
EXPERTEN-FORUM IMMOBILIEN & REGIONALE WERTE

„Eine Immobilie im Oberland 
verkauft man nicht nebenbei – 
man übergibt ein Lebenswerk.“
Warum der Immobilienmarkt im Voralpenland 
vor allem Diskretion, fundierte Marktkenntnis 
und echte Verlässlichkeit auf Augenhöhe verlangt.

Der Markt verlangt heute mehr als Standard
Wer heute im Landkreis Bad Tölz-Wolfratshausen, Miesbach oder im Münchner 
Umland ein Einfamilienhaus, eine besondere Eigentumswohnung oder ein Bau-
grundstück veräußern möchte, spürt die Veränderung: Kaufinteressenten prüfen 
genauer, Finanzierungsfragen sind komplexer geworden, und einfache Interne-
tinserate führen selten zum gewünschten Ergebnis. Zugleich stehen hinter Be-
standsimmobilien unserer Region oft jahrzehntelange Familiengeschichten und 
beträchtliche Vermögenswerte.

Persönliche Betreuung statt anonymer Masse
Gerade wenn eine neue Lebensphase ansteht – etwa weil das große Haus mit 
Garten im Ruhestand zu viel Raum einnimmt, eine Erbengemeinschaft Klarheit 
sucht oder ein Verkauf bewusst geräuschlos ohne öffentliche Portale (Off-Market) 
erfolgen soll – zählt vor allem das Vertrauensverhältnis. „Eigentümer möchten sich 
nicht mit Dutzenden Besichtigungstouristen auseinandersetzen, sondern erwarten 
einen festen Ansprechpartner, der ihr Anliegen mit Fingerspitzengefühl und Weit-
blick steuert“, betont Bernd Steinmüller. Gemeinsam mit seinem engagierten Büro-
Team setzt er auf handverlesene Mandate, persönliche Erreichbarkeit und echte 
Bonitätsprüfung aller Interessenten, bevor überhaupt eine Besichtigung stattfindet.

Fundierte Bewertung als Fundament
Der Schlüssel zu einem erfolgreichen Abschluss liegt in einer realistischen, trans-
parenten Wertermittlung. Ein überhöhter Einstiegspreis führt zu langem Leerlauf 
und schadet dem Ruf des Objekts; eine zu vorsichtige Schätzung verschenkt bares 
Vermögen. Mit profunder Kenntnis der Mikrostandorte, Baurechtsoptionen und 
einer klaren Verhandlungsstrategie sorgt Bernd Steinmüller für planbare Abläufe 
bis zur sicheren notariellen Beurkundung.

Wann sich ein diskretes Erstgespräch empfiehlt:
•  Verkleinerung im Ruhestand: Sie möchten vom zu groß gewordenen 
Familiendomizil in eine komfortable, barrierefreie Wohnung wechseln – 
entspannt und mit maßgeschneidertem Zeitplan.

•  Erbengemeinschaft & Nachfolge: Eine objektive, fundierte Marktwertanalyse 
schafft Transparenz und beugt Missverständnissen unter Miterben vor.

•  Diskreter Off-Market-Verkauf: Sie wünschen absolute Vertraulichkeit – 
ganz ohne Verkaufsschilder im Garten und ohne Veröffentlichung im Internet.

•  Baugrundstücke & Potenzial: Welche Bebauungsmöglichkeiten lässt das 
Baurecht tatsächlich zu, und wie lässt sich das Grundstück optimal verwerten?

Ein erstes 
Beratungsgespräch 
verpflichtet zu nichts – 
schafft aber sofort Klarheit.
Möchten Sie den aktuellen 
Marktwert Ihrer Liegenschaft 
unverbindlich einordnen lassen 
oder Optionen für einen diskre-
ten Verkauf besprechen?

Rufen Sie uns direkt an oder ver-
einbaren Sie einen persönlichen 
Termin – gerne in unserem Büro 
oder bei Ihnen vor Ort.

Bernd Steinmüller

Aulfes-Steinmüller Immobilien GmbH 
Südl. Hauptstraße 9 | 83700 Rottach-Egern
08022 / 3985 | info@aulfes-steinmueller.de

www.aulfes-steinmueller.de

Direkt Kontakt 
aufnehmen:

Feste Wurzeln im Oberland: Unsere repräsentativen Räumlichkeiten bieten den idealen Rahmen für diskrete, vertrauliche Beratungsgespräche abseits des Trubels.

 „Nahbar und verlässlich: 
Ein eingespieltes Team mit Herz sorgt für 
reibungslose Abläufe im Hintergrund.“

Verhandlungssicher und persönlich: 
Bernd Steinmüller begleitet 

Eigentümer vom Erstgespräch
bis zum Notartermin.




