EXPERTEN-FORUM IMMOBILIEN & REGIONALE WERTE

~Eine Immobilie im Oberland
verkauft man nicht nebenbei -
man Ubergibt ein Lebenswerk.”

Warum der Immobilienmarkt im Voralpenland
vor allem Diskretion, fundierte Marktkenntnis
und echte Verlasslichkeit auf Augenhdhe verlangt.

Feste Wurzeln im Oberland: Unsere représentativen Rdumlichkeiten bieten den idealen Rahmen fir diskrete, vertrauliche Beratungsgesprdche abseits des Trubels.

Der Markt verlangt heute mehr als Standard

Wer heute im Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen, Miesbach oder im Minchner
Umland ein Einfamilienhaus, eine besondere Eigentumswohnung oder ein Bau-
grundstiick verdufSern mochte, spurt die Verdnderung: Kaufinteressenten prufen
genauer, Finanzierungsfragen sind komplexer geworden, und einfache Interne-
tinserate fihren selten zum gewinschten Ergebnis. Zugleich stehen hinter Be-
standsimmobilien unserer Region oft jahrzehntelange Familiengeschichten und
betrachtliche Vermdgenswerte.

Personliche Betreuung statt anonymer Masse

Gerade wenn eine neue Lebensphase ansteht — etwa weil das grol3e Haus mit
Garten im Ruhestand zu viel Raum einnimmt, eine Erbengemeinschaft Klarheit
sucht oder ein Verkauf bewusst gerduschlos ohne 6ffentliche Portale (Off-Market)
erfolgen soll — zéhlt vor allem das Vertrauensverhaltnis. ,Eigentimer mochten sich
nicht mit Dutzenden Besichtigungstouristen auseinandersetzen, sondern erwarten
einen festen Ansprechpartner, der ihr Anliegen mit Fingerspitzengefuhl und Weit-
blick steuert’, betont Bernd Steinmdiller. Gemeinsam mit seinem engagierten Buro-
Team setzt er auf handverlesene Mandate, personliche Erreichbarkeit und echte
Bonitatsprufung aller Interessenten, bevor Giberhaupt eine Besichtigung stattfindet.

Fundierte Bewertung als Fundament

Der Schlissel zu einem erfolgreichen Abschluss liegt in einer realistischen, trans-
parenten Wertermittlung. Ein Uberhohter Einstiegspreis fuhrt zu langem Leerlauf
und schadet dem Ruf des Objekts; eine zu vorsichtige Schatzung verschenkt bares
Vermdgen. Mit profunder Kenntnis der Mikrostandorte, Baurechtsoptionen und
einer klaren Verhandlungsstrategie sorgt Bernd Steinmdller fir planbare Abldaufe
bis zur sicheren notariellen Beurkundung.

Direkt Kontakt

aufnehmen:

E E Aulfes-Steinmiller Immobilien GmbH
Sudl. Hauptstral3e 9 | 83700 Rottach-Egern
08022 /3985 | info@aulfes-steinmueller.de

E : www.aulfes-steinmueller.de

Verhandlungssicher und personlich:
Bernd Steinmdiller begleitet
Eigenttimer vom Erstgespréch

bis zum Notartermin.
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Wann sich ein diskretes Erstgesprach empfiehlt:

- Verkleinerung im Ruhestand: Sie méchten vom zu grol3 gewordenen
Familiendomizil in eine komfortable, barrierefreie Wohnung wechseln -
entspannt und mit maBgeschneidertem Zeitplan.

- Erbengemeinschaft & Nachfolge: Eine objektive, fundierte Marktwertanalyse
schafft Transparenz und beugt Missverstandnissen unter Miterben vor.

- Diskreter Off-Market-Verkauf: Sie winschen absolute Vertraulichkeit —
ganz ohne Verkaufsschilder im Garten und ohne Veréffentlichung im Internet.

- Baugrundstlicke & Potenzial: Welche Bebauungsmaglichkeiten ldsst das
Baurecht tatsachlich zu, und wie Iasst sich das Grundstlck optimal verwerten?

Ein erstes
Beratungsgesprach
verpflichtet zu nichts -
schafft aber sofort Klarheit.
Mochten Sie den aktuellen
Marktwert lhrer Liegenschaft
unverbindlich einordnen lassen
oder Optionen flr einen diskre-
ten Verkauf besprechen?

Rufen Sie uns direkt an oder ver-
einbaren Sie einen personlichen
Termin — gerne in unserem BUro
oder bei lhnen vor Ort.
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,Nahbar und verldsslich:
Ein eingespieltes Team mit Herz sorgt fiir

reibungslose Ablciufe im Hintergrund.” Bernd Steinmdiller
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